Analisis Financiero

Analisis comparativo de las principales tendencias observadas entre los estados de situacion

financiera al 31 de diciembre de 2015 y 31 de diciembre de 2014.

1. VARIACIONES DEL ESTADO DE SITUACION FINANCIERA:

Activos Corrientes

Activos No Corrientes
Total Activos

Pasivos Corrientes

Pasivos No Corrientes
Total Pasivos

Patrimonio Neto

Total Pasivo y Patrimonio

Ganancias despues de impuesto

2. INDICES FINANCIEROS:

INDICES

Liquidez

Liquidez corriente
(Activos Corrientes sobre Pasivos corrientes)

Razén acida
(Activos corrientes sobre Pasivos corrientes)

Endeudamiento

Razoén de endeudamiento
(Pasivo exigible sobre Patrimonio)

Proporcién de la deuda
Deuda corriente sobre Deuda total

Deuda no corriente sobre Deuda total)

Actividades

Total activos

Diciembre
2015
M$

5.437.947
68.479.023
73.916.970
912.490
13.178.859
14.091.349
59.825.621
73.916.970

2.072.061

Unidad

veces

veces

%

%o
%o

Diciembre
2014
M$

4.497.104
66.560.780
71.057.884
796.653
12.377.850
13.174.503
57.883.381
71.057.884

2.920.262

Diciembre
2015

5,96

5,96

0,24

6,48
93,52

73.916.970

Variacion
M$ %
940.843 20,92%
1.918.243 2,88%
2.859.086 4,02%
115.837 14,54%
801.009 6,47%
916.846 6,96%
1.942.240 3,36%
2.859.086 4,02%
(848.201)  (29,0%)
Diciembre
2014
5,64
5,64
0,23
6,05
93,95
71.057.884
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3. COMENTARIOS AL ANALISIS RAZONADO:
3.1.Analisis de las principales variaciones de los rubros de los Estados Financieros

El presente analisis enfatiza en los aspectos mas relevantes de la evolucién de algunos
componentes del estado de situacion financiera, tanto en su aspecto corriente como no
corriente al 31 de diciembre de 2015 respecto al 31 de diciembre del 2014.

< Activos Corrientes

Al 31 de diciembre 2015, los activos corrientes se incrementaron en un 20,92% equivalente a
MM$ 940,84.- respecto al 31 de diciembre de 2014, destacandose la siguiente situacion:

-  Incremento de MM$ 422.- en “Efectivo y equivalentes al efectivo”, derivado
principalmente a los mayores ingresos de los servicios portuarios (Canon y TUP).

- Incremento de MM$ 246.- en el rubro de “Deudores comerciales y otras cuentas por
cobrar” producto del mayor valor del canon y cuentas de clientes.

- Incremento de MM$ 245.- en el rubro “Otros activos no financieros” derivado de los
gastos anticipados por poélizas de seguros.

< Activos No Corrientes

Los activos no corrientes al 31 de diciembre del 2015, presentan un incremento de un 2,88%
equivalente a MM$ 1.918.- en relacion al ejercicio al 31 de diciembre de 2014, destacando las
siguientes situaciones:

- El canon minimo garantizado aumenté en relacién al término del ejercicio anterior en
MMS$ 1.380.-, debiendo destacarse que el incremento de este activo se origina solo por
el efecto de cuantificar a valor actual y por tipo de cambio délar los ingresos futuros
generados por el contrato de concesion con Terminal Puerto Arica S.A. y por el periodo
que resta del contrato, el cual se compensa en un 100% con su registro en el pasivo no
corriente.

- Propiedades planta y equipo, durante el 2015 se registré6 un reverso del deterioro
ascendente a MM$ 1.115.-, que gener6 un incremento del Activo Fijo, adicionalmente
se efectuaron adiciones las que ascendieron aproximadamente a MM$ 1.000.- (ZEAP),
aumentos compensados por la depreciaciéon anual que ascendié a MM$ 702.-

- Activos por impuestos diferidos, registran una disminuciéon de MM$ 742.- derivado del
reverso del deterioro de activo fijo.

KD

< Pasivos Corrientes

Los pasivos corrientes presentan un incremento de MM$ 116.-, representando un 14,54% mas
respecto a diciembre 2014, principalmente por documentos por pagar, provisiones y
retenciones.

7

< Pasivos No Corrientes

Los pasivos no corrientes se incrementaron en un 6,47%, equivalente MM$ 801.- respecto de

diciembre 2014, derivandose fundamentalmente a la variaciéon de los ingresos diferidos por el

canon minimo que ascendié a MM$ 1.380.-, compensada por la disminucién del ingreso

diferido del edificio que ascendié a MM$ 451.-
______________________________________________________________________________________________________________________________|

ANALISIS FINANCIERO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015 2



3.2. Analisis al Estado de Resultado Integral

Del 01.01.2015 Del 01.01.2015

Estados de Resultados por Naturaleza al 31.12.2015 al 31.12.2014 Variacion
M$ M$ M$ %

Ingresos de actividades ordinarias 5.630.723 4.500.493 1.130.230 25,1%
Gastos por beneficios a los empleados (821.468) (778.860) (42.608) 5,5%
Gasto por depreciacion y amortizacion (758.841) (596.720) (162.121) 27,2%
Otros gastos, por naturaleza (2.065.473) (1.655.537) (409.936) 24,8%
Otras ganancias (pérdidas) (93.371) (45.661) (47.710) 104,5%
Ingresos financieros 131.112 124.058 7.054 5,7%
Diferencias de cambio 808 679 129 19,0%
Resultados por unidades de reajuste 32 475 (443) (93,3%)
Ganancia antes de impuesto 2.023.522 1.548.927 474.595 30,6%
Ingresos por impuestos a las ganancias 48.539 1.371.335 (1.322.796) (96,5%)
Ganancia del periodo 2.072.061 2.920.262 (848.201) (29,0%)

El analisis de los resultados integrales se efectia comparando los saldos acumulados de los
ejercicios terminados al 31 de diciembre del 2015y 2014.

En el gjercicio 2015 la utilidad neta de EPA ascendié a MM$ 2.023.-registrando un incremento
de MM$ 475.- equivalente a un 30,6% mas respecto al ejercicio 2014.
Lo anterior obedece fundamentalmente a los siguientes factores:
- Incremento de MM$ 1.130.- de los “Ingresos de Actividades Ordinarias”.
- Incremento de M$$ 410.- de “Otros Gastos, por Naturaleza”.

- Incremento de MM$ 162.- de “Depreciacién y Amortizacion”
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3.2.1. Ingresos por actividades ordinarias.

Resultados

Acumulado Acumulado
Ingresos de actividades ordinarias Unidad Dic 2015 Dic 2014 Variacién

M$ M$ M$ %

TUP M$ 1.921.010 1.493.461 427.549 29%
Canon M$ 3.005.651 2.399.866 605.785 25%
Concesion M$ 131.319 131.319 0 0%
Seguros TPA M$ 209.872 177.493 32.379 18%
Usos de areas M$ 280.376 170.255 110.121 65%
Otros Servicios M$ 82.495 128.099 (45.604) (36%)
Total M$ 5.630.723 4.500.493 1.130.230 25%
EBITDA M$ 2.743.782 2.066.096 677.686 33%
Ganancias antes de impuestos M$ 2.023.522 1.548.927
Ganancias despues de impuestos M$ 2.072.061 2.920.262
Rentabilidad
Rentabilidad del Patrimonio
(Ganancia sobre Patrimonio promedio) % 3,46 5,05
Rentabilidad del activo
(Ganancia sobre Activo promedio) % 2,80 4,11

Los ingresos por actividades ordinarias aumentaron en MM$ 1.130.-, representando un 25% mas
que el ejercicio anterior, destacando los siguientes servicios:

- Importante incremento del 25%, es decir MM$ 606.- del canon de arriendo de la
concesion, esto a raiz del incremento de las toneladas transferidas de un ejercicio a otro
y que afectan directamente el calculo del canon. Adicionalmente, al efecto positivo del
tipo de cambio doélar.

- Incremento de ingresos de la TUP (Tarifa de Uso de Puerto), equivalente a MM$ 428.-,
representando un 29% mas que en el ejercicio 2014. Lo anterior, producto de un mayor
registro de toneladas de registro grueso facturadas en el 2015 respecto del 2014 y
ademas, al tipo de cambio doélar 2015/2014, cuya diferencia de los respectivos
promedios del periodo, alcanzo a $ 83,70 x dolar. (promedio 2014: US$ 570,37.-
promedio 2015: US$ 654,07.-).

- Ademas se registra un mayor ingreso en el Servicio de Uso de Areas, producto de la
puesta en marcha del antepuerto en el Valle de Lluta, ingresos que a lo largo del afio se
incrementaran considerando la renta de UF 450 mensuales a contar del mes de mayo
del 2015.

3.2.2. Costos y gastos por actividades ordinarias.

Los costos y gastos relacionados con las actividades ordinarias, incluyendo la depreciacion, se
incrementaron en un 20% respecto al ejercicio anterior, conforme el siguiente detalle:
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3.2.2.1. Gastos por Beneficios a los Empleados:

Los gastos por beneficios a los empleados se incrementaron en solamente MM$ 43.-,
equivalente a un 5,5%, lo anterior, producto de la desvinculacion del Gerente General a partir
del 1 de abril de 2015 y como contraparte, la asuncion de dicho cargo por el Gerente de
Administraciéon y Finanzas en Junio 2015, la contratacion del gerente de concesién y
sustentabilidad a contar del mes de Agosto del 2015, y ademas, la contratacion de 4
supervisores para el antepuerto a contar del mes de Mayo 2015.-

GASTOS dic-15 dic-14 Variacion
M$ M$ M$ %
Remuneraciones 749.018 722.018 27.000 3,7%
Viaticos Traslados y Estadia 44.966 31.853 13.113 41,2%
Otros 27.484 24.989 2.495 10,0%
Total Costos y Gastos 821.468 778.860 42.608 5,5%

3.2.2.2. Gastos por Depreciacion y Amortizacion:

El gasto por depreciaciéon y amortizacion presenta incremento de un 27%, equivalente a MM$
162.-.

El gasto por depreciacién se incrementa en el ejercicio 2015 producto de la entrada en
funcionamiento del antepuerto, inversion de 3,2 millones de délares y al proyecto edificio

administracion.

3.2.2.3. Otros Gastos por Naturaleza:

dic-15 dic-14 Variacion

Otros Gastos por Naturaleza M$ M$ M$ %o
Honorarios 111.743 75.334 36.409 48,3%
Mantencion y Reparacion 26.363 28.915 (2.552) (8,8%)
Seguros 355.024 352.579 2.445 0,7%
Servicios por Terceros 526.349 288.837 237.512 82,2%
Patentes y Contribucioes 642.363 578.545 63.818 11,0%
Directorio 95.423 124.352 (28.929) (23,3%)
Gastos Administracion 308.208 206.975 101.233 48,9%

Total Otros Gastos por Naturaleza 2.065.473 1.655.537 409.936 24,8%

En relacion a los “Gastos por Naturaleza”, se observa en lo principal y en lo general, un aumento
de MM$ 410.-, representando un 25% mas que el ejercicio anterior, debiendo destacarse
incrementos en el concepto de “Servicios por Terceros”, “Gastos de Administracién”, “Patentes
y contribuciones” y “Honorarios” y por otro lado, se observan disminuciones en gastos
relacionados con el “Directorio” y “Mantencion y reparacion”.
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Incrementos:
- Servicios por Terceros.

El incremento de MM$ 237.- del concepto de gasto “Servicios por Terceros”, obedece
fundamentalmente a gastos relacionados con el antepuerto del Valle de Lluta, como
son el servicio de vigilancia MM$ 78.-, servicio de aseo MM$ 46.-, Movilizacion MM$
20.- mantencion de areas verdes MM$ 4.-, consumos basicos MM$ 20.-, entre otros,
gastos no incurridos en el 2014 y que representan sobre el 71% del total del incremento.

Ademas destacan los siguientes gastos no incurridos en el ejercicio 2014: gastos
asociados al levantamiento de la plataforma informatica MM$ 29.-, honorarios a
estudio de abogados para el caso Somarco MM$ 25.-, Head Hunters para la busqueda
del Gerente General de la Compafiia, MM$ 11.-y el Disefio del Protocolo de Carga de
rebalse del Puerto, MM$ 15.-

- Honorarios.

El incremento de MM$ 36.- respecto al 2014, obedece en lo principal a los siguientes
motivos: a) contratacion en el segundo trimestre del 2015, de un profesional que
desarrollo el proceso organizativo del modelo de negocios, sistema operativo y
administrativo del Antepuerto y ademas, la contraparte de la auditoria externa y el
control del contrato de la concesion del Terminal Portuario, b) al cambio de régimen
laboral del Abogado de la Compania, de una condiciéon de Planta a un contrato a
“Honorarios”. Lo anterior, desde el segundo trimestre del 2014, ¢) la incorporacion de
un profesional que desarrollé funciones en la comunidad portuaria y d) Profesional de
apoyo en el area de comunicaciones, fundamentalmente para colaborar en la
planificacion, organizacion y desarrollo del evento AAPA 2015.

- Gastos de Administracion

El total del gasto presenta un incremento de MM$ 101.- con respecto al 2014, en los
que destaca el aporte de US$ 40.000.- por la membresia y organizacion de la Empresa
Portuaria Arica en el XXIV Congreso Latinoamericano de Puertos (AAPA) a desarrollarse
en la ciudad de Arica a fines del mes de noviembre del presente afno, y a otros costos
asociados como el coordinador por parte de la Empresa y a gastos menores de traslados
y estadia del evento.

En este Item ademas, se debe considerar el incremento de los precios relacionados con
los siguientes servicios, insumos y consumos, que forman parte de los gastos de
Administracién: prensa y publicaciones, alimentaciéon del personal, material de oficina,
insumos computacionales, servicio de telefonia, internet, mantencién de equipos
computacionales (Sonda, FIN700), actividades sociales y de RSE, entre otros.

Disminuciones
- Gastos del Directorio.

Con respecto a la disminucion de MM$ 29.- entre ambos ejercicios, se registra un menor
gasto relacionado con actividades Internacionales, especificamente con la Corporacion
de Puertos del Conosur y la presencia del Puerto de Arica en el Seatrade de Miami, como
asi también menores gastos relacionados con reuniones bilaterales con autoridades de
Bolivia en el ambito de negociaciones de tarifas, situaciones que en el 2014 se
registraron en el primer semestre del ano.
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4.- COMENTARIOS A LOS PRINCIPALES RATIOS DEL ANALISIS RAZONADO.

7

« Liquidez

El Indice de Liquidez al 31 de diciembre del 2015 respecto del 31 de Diciembre del 2014, se
incremento6 en un 6%, obedeciendo principalmente, al mayor saldo de “Efectivo y equivalentes
al Efectivo” que se registran en el 2015, producto lo anterior, de los mayores ingresos
provenientes de los servicios como el “canon anual” y del “Uso de Puerto”

En dicho contexto, y dado los saldos disponibles de corto plazo y de disponibilidad inmediata,
se senala que la Empresa posee suficiente liquidez para enfrentar sus compromisos de corto y
mediano plazo, sin necesidad de apalancamiento externo ni de comprometer recursos via
endeudamiento.

Finalmente destacar, la inexistencia de riesgo en la situacién financiera de la Empresa, puesto
que se dispone de los recursos necesarios para hacer frente a los pasivos exigibles y
obligaciones impositivas.

KD

< Endeudamiento

La Razon de Endeudamiento sobre el Patrimonio se mantuvo con indices similares en
relacién al 31 de diciembre de 2014, lo anterior, por cuanto la Compania no posee
endeudamiento de corto, mediano ni largo plazo.

En ambos periodos la empresa registra pasivos por ingresos anticipados provenientes de la
concesion del Frente de Atraque, ingresos que son amortizados en el periodo que dure la
concesion, ademas se registran los ingresos anticipados del canon minimo de concesion de
acuerdo a contrato.

< Rentabilidad

La disminucién de la rentabilidad sobre el Patrimonio de un 3,46% a un 5,05%, de Diciembre
2015 a diciembre 2014, y representando un 31% menos, se deriva fundamentalmente al
decremento del Resultado del Ejercicio producto menor ingresos por impuesto a las ganancias que
registra el ejercicio 2015. (MM$ 48.539 2015 - MM$ 1.371.335 2014).
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